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GINO PAOLO BENEVENTI ALFARO
NOTARIO PUBLICO INTERINO

NOTARIA 45
Huérfanos 979 piso 7
Santiago
REPERTORIO N°® 30.001-2.021 LEONES/RB49

PROTOCOLIZADO N° 30.001-2.021 OT. 3.652.465
DAFNE KOHEN (86}

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

“EDIFICIO LEONES”

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a veintidés de Septiembre del afio dos mil
veintiuno, ante mi, GINO BENEVENTI ALFARO, Abogado, Notario Plblico Interino
de la Cuadragésima Quinta Notaria de Santiago, domiciliado en esta ciudad, calle
Huerfanos nimero novecientos setenta y nueve, séptimo piso, comparecen: dofia
ANA MARIA SCHEPELER VALENZUELA, chilena, soltera, ingeniero civil de
industrias, cédula de identidad numero diez millones ochocientos tres mil trescientos
cincuenta y tres guion tres, y por don ALEIX RADMILOVIC KAUTZ, chileno, casado,
ingeniero civil, cedula de identidad niimero diez millones setecientos veinticuatro mil
ciento veintiuno guién tres, todos domiciliados en Avenida El Bosque Norte nimero
quinientos, piso cuatro, comuna de Las Condes, Regién Metropolitana, ambos en
representacion de PENTA VIDA COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA S.A.
sociedad del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario nimero noventa y seis
millones ochacientos doce mil novecientos sesenta guion cero, todos domiciliados
en Avenida El Bosque Norte numero quinientos, piso cuatro, comuna de Las
Condes, Region Metropolitana, en adelante “Penta”; los comparecientes mayores
de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas mencionadas y
exponen que han convenido en lo siguiente: PRIMERO: SINGULARIZACION
DE LOS INMUEBLES, MODO DE ADQUIRIR Y FUSION. Uno.uno. Penta

Vida Compariia de Seguros de Vida S.A. es duefia de los_si




inmuebles: i) Propiedad ubicada en calle Suecia nimero doscientos ochenta y siete,
que corresponde a la porciéon B del plano de subdivision respectivo, comuna de
Providencia, Region Metropolitana, que deslinda: NORTE, en veinte metros cinco
centimetros con propiedad de don Anselmo Alert Dreyse; SUR: en veinte metros
veinticinco centimetros con Avenida Lota; ORIENTE: en veintiocho metros sesenta
centimetros con Avenida General Kdérner, hoy Avenida Suecia; PONIENTE: en
veintiocho metros cuarenta y dos centimetros con resto de la propiedad de la
vendedora, hoy Parcela “A”. Penta la adquirié por tradicién que le hiciera la sociedad

Inmobiliaria Los Lecones SpA, sirviendo de titulo trasiaticio de dominio la escritura
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pdblica de compraventa otorgada con fecha dos de marzo de dos mil dieciocho, en la
Notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello, bajo el repertorio ndimero tres mil
ochocientos sesenta y seis. La inscripcién del dominio de dicho inmueble a su

nombre rola a fojas veintiséis mil cuarenta y ocho nimero treinta vy siete mil

doscientos noventa en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices

D

Santiago del afio dos mil dieciocho; ii) Propiedad ubicada en Avenida Suecia

[y

mero doscientos ochenta y uno, que corresponde al sitio nimero cincuenta y

[y

atro del Parque Los Leones, comuna de Providencia, Regién Metropolitana, que

D

slinda: ORIENTE, Avenida Suecia, antes General Kdrner; NORTE, SUR vy
ONIENTE; con propiedad de don Ricardo Lyon. Penta la adquirié por tradicion que

e hiciera el banco Scotiabank Chile, sirviendo de titulo traslaticio de dominio la
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escritura publica de compraventa otorgada con fecha dos de marzo de dos mil
dieciocho, en la Notaria de Santiage de don Eduardo Diez Morello, bajo el repertorio
numero tres mil ochocientos sesenta y siete. La inscripcién del dominio de dicho

inmueble a su nombre rola a fojas treinta y tres mil veintidds nlimero cuarenta v siete

mil trescientos cincuenta v cuatro, en el Registro de Propiedad del Conservador de

Bienes Raices de Santiago del afio dos mil dieciocho; v iii} Propiedad ubicada en

Avenida Lota nimero dos mil doscientos ochenta y cuatro, que corresponde al sitio 0
porcion A del plano respectivo, comuna de Providencia, Regién Metropolitana, que
deslinda: NORTE: en veinte metros cinco centimetros con propiedad de don

Anselmo Alert Dreyse; SUR: en veinte metros veinticinco centimetros con Avenida
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Lota; ORIENTE: en veintiocho metros cuarenta y dos centimetros con el resto de la
propiedad de la ex vendedora, hoy sitio o porcion B; y PONIENTE: en veintiocho
metros veinticinco centimetros con propiedad de don Ricardo Lyon. Penta la adquirio
por fradicion que le hiciera la sociedad Inmobiliaria Los Leones SpA, sirviendo de
titulo traslaticio de dominio la escritura plblica de compraventa otorgada con fecha
dos de marzo de dos mil dieciocho, en la Notaria de Santiago de don Eduardo Diez
Morello, bajo el repertorio nimero fres mil ochocientos sesenta y cinco. La

inscripcion del dominio de dicho inmueble a su nombre rola a fojas treinta mil

doscientos sesenta v seis numero cuarenta y tres mil trescientos treinta en el

Reqistro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio dos

mil dieciocho. Uno.dos. Penta Vida Compariia de Seguros de Vida S.A. adquirio los
inmuebles seftalados en el numeral Uno.uno. anterior por encargo de la sociedad
Inmobiliaria Los Leones SpA, Rol Unico Tributario niimero setenta y seis millones
ochocientos mil seiscientos ochenta y cinco guion siete, en adelanie la “Inmobiliaria”,
con el (nico objeto de entregarlos a esta dUltima en arrendamiento con opcién de
compra, segtin escritura publica de fecha dos de marzo del afio dos mil dieciocho,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello. Uno.tres. Los
inmuebles individualizados en el numeral Uno.uno. anterior fueron fusionados dando
origen a un solo pano, segin consta de la resolucidon ndmero diecinueve/dieciocho,
de fecha dieciséis de agosto de dos mil dieciocho, emanada de la Direccidn de
Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Providencia y del respectivo plano
de fusion, ambos archivados en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago con fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciocho, bajo el
niimero cincuenta y dos mil doscientos once. Conforme al plano de fusion antes
indicado, el lote resultante tiene los siguientes deslindes: NORTE: en treinta y nueve
coma diecinueve metros con propiedad de don Ricardo Lyon; SUR: en cuarenta
coma cincuenta metros con calle Lota; ORIENTE: en cincuenta y tres coma veintitrés
metros con calle Suecia; y PONIENTE, en cincuenta y dos coma cincuenta y tres

metros con propiedad de don Ricardo Lyon, en adelante el “Inmueble”. SEGUNDO:




clausula precedente, la Inmobiliaria Los Leones SpA esta construyendo a través de
un edificio con destino comercial denominado “Edificio Leones”, en adelante el
‘Edificio”, de acuerdo a las normas de la ley niimero diecinueve mil quinientos treinta

y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, segin Permiso de Edificacién nimero

5 veintisiete / dieciocho de fecha cinco de noviembre de dos mil dieciocho de la

Direccion de Obras de la Municipalidad de Providencia,; modificado por Resolucién
de Modificacion nimero ochenta y seis guion A / veinte de fecha cuatro de junio de
dos mil veinte de la Direccién de Obras de la Municipalidad de Providencia. Los

planos de arquitectura y especificaciones técnicas han sido elaborados por Ruiz
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Tagle Urzua arquitectos. Por su parte, el célculo estructural ha sido elaborado por
CRL Ingenieria Estructural. TERCERQ: Teniendo la calidad de unica y exclusiva
propietaria del Inmueble en el cual se desarrolla la construccién del Edificio sefialado
precedentemente, Penta Vida Compariia de Seguros de Vida S.A., debidamente

representada, en conformidad al articulo veintinueve de la Ley diecinueve mil

uinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, con el objeto de precisar

[e]

s derechos y obligaciones reciprocas de los adquirentes de oficinas, locales

omerciales, bodegas, bicicleteros y estacionamientos del Inmueble vya

o

ividualizado, y consecuencialmente, la proporcién en que cada uno de ellos

bera concurrir al pago de los gastos y expensas comunes y para reglamentar,
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imismo, las relaciones entre los distintos propietarios y, en general, para proveer el
buen régimen interno del Edificio, los comparecientes, en la representacion que
invisten, vienen en instituir el siguiente Reglamento de Copropiedad: REGLAMENTO

DE COPROPIEDAD: TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento regulara los derechos y obligaciones
de los propietarios de las oficinas, locales comerciales, bodegas, bicicleteros y
estacionamientos del edificio denominado Edificio Leones con acceso por calle
Suecia nimero doscientos ochenta y tres, comuna de Providencia y el régimen de
administracion interna de los bienes comunes y tendréa fuerza obligatoria para toda

persona natural o juridica: a) Que adquiera a cualquier titulo uno o mas de dichas

30

oficinas, locales comerciales, bodegas, bicicleteros, estacionamientos, o que posea

4
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cuotas o derechos en ellos; b) A quien el propietario de una oficina, local comercial,
bodega, bicicletero o estacionamiento hubiera cedido su uso y goce o simple
tenencia; c¢) Que llegue a ocupar a cualquier titulo alguna de dichas unidades.
ARTICULO SEGUNDO: En el silencio de este Reglamento se aplicaran los
preceptos de la Ley numero diecinueve mil quinientos treinta y siete, sobre
Copropiedad Inmobiliaria, y las leyes, decretos o reglamentos que la modifiquen o
complementen. Los preceptos a que se ha hecho mencién, se denominaran

genéricamente “preceptos legales”. Sin perjuicio de lo establecido por los preceptos

legales y por los que mas adelante sefiala este Reglamento, la Asamblea de
Copropietarios o su representante legal, o los Comités de Administracién, podran
agregar un anexo de normas de Régimen Interno para el mejor funcionamiento de la
Comunidad. ARTICULO TERCERO: EI! Edificio comprende doce pisos y seis
subterraneos, con un total de cincuenta y ocho oficinas, seis locales comerciales,
cuarenta y siete bodegas, sesenia y cinco bicicleteros, ciento cuarenta
estacionamientos vendibles. Comprende ademas seis poligonos en el primer piso
signados con las letras A, B, C, D, E y F asignables en uso y goce exclusivo a los
locales ciento uno, ciento dos, ciento tres, ciento cuatro, ciento cinco y ciento seis,
respectivamente, un poligono en el segundo piso signado con la letra G a la oficina
doscientos cuatro, y tres poligonos en el tercer piso sighados con las letras H, | y J
asignables en uso y goce exclusivo a las oficinas trescientos uno, trescientos cinco y
trescientos seis, respectivamente. Las oficinas, locales comerciales, bodegas,
bicicleteros y estacionamientos, que se encuentran ubicados en el Inmueble en que
se construye el Edificio, tienen los porcentajes que a cada uno se asigna, tomando
como base para su calculo, el avallo fiscal de cada unidad vendible, de conformidad
al articulo tercero de la Ley numero diecinueve mil quinientos treinta y siete,
complementado por la Circular nimero veintiocho del Servicio de Impuestos
Internos, publicada en el Diario Oficial del cuatro de mayo de mil novecientos
noventa y ocho, que sumados, representan el valor total del Edificio, en la proporcidn

o cuota que se sefiala en el Anexo | “Cuadro General de Porcentajes”, que se

protocoliza al final de este Registro, bajo el mismo nimero de ..~ :
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escritura, para efectos de prorrateo en el dominio y la contribucion a los gastos.
ARTICULO CUARTO: Los copropietarios de una oficina, local comercial, bodega,
bicicletero o estacionamiento, seran solidariamente responsables de la observancia

de este Reglamento, de modo que el cumplimiento de sus preceptos podra ser

§ exigido a cualquiera de ellos indistintamente. ARTICULO QUINTO: El propietario de
8 una oficina, local comercial, bodega, bicicletero o estacionamiento, en adelante

7| indistintamente la “unidad” que ceda el uso y goce de éste a titulo gratuito u oneroso,

respondera solidariamente con el respectivo usuario del cumplimiento de las

obligaciones con motivo de la aplicacion de este Reglamento. Los propietarios no
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10 ppdran arrendar o conceder el uso o goce, a cualquier titulo, de su unidad, en forma

que contravengan las obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente
eglamento y a igual régimen deberan someterse los arrendatarios en caso de
subarriendo. Los propietarios contraen la obligacién de establecer en forma expresa

en fodo contrato de arrendamiento que celebren, la obligacion del arrendatario de

ceptar y sujetarse a las disposiciones del presente reglamento que regira para ellos
bn el mismo valor obligatorio que para el propietario. En todo caso, los propietarios

eran plena y totalmente solidarios con los arrendatarios en aquellos casos en que

»

stos Gltimos se hagan acreedores a sanciones, juicios, multas, etcétera. ARTICULO

EXTO: Los muros que separan a cada unidad de las otras, se entenderan que son
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medianeros solo para el efecto de concurrir a la reparacion y conservacién de dichos
muros por partes iguales entre los vecinos, en las partes que les son
respectivamente comunes. Los muros que dividan un bien de dominio com(n con
otro de dominio exclusivo seran reparados por la administracién del Edificio en la
parte que corresponde al bien comun y con cargo a los gastos comunes. ARTICULO
SEPTIMO: Los ascensores del Edificio se usaran bajo la exclusiva responsabilidad
de quien los ocupe, sean éstos propietarios, arrendatarios, subarrendatarios,
ocupantes o personas que visiten el Edificio; por consiguiente, ni la Comunidad de
propietarios, ni éstos en particular, ni la administracién, responderan de los dafios o

accidentes originados por dicho uso. El Comité de Administracién estara facultado

para determinar horarios de carga y descarga de alimentos, mobiliarios, papeles,
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etcetera y determinar el lugar donde se efectuara la carga y descarga de bienes
muebles y alimentos. ARTICULO OCTAVO: Para todos los efectos de este

Reglamento, se entendera: a) Por “cucta del propietario en comunidad”, la

proporcion que corresponde a cada cual en el valor conjunto de los bienes a que se
refiere el Articulo Tercero, de este Reglamento con relacion al valor total del Edificio,
todo ello de acuerdo a las cifras porcentuales que se indican en 'el "Cuadro General

de Porcentajes” que alli se ha indicado. b) Por "oficina” o "local" no sdlo la parte del

inmueble destinado a tal efecto, sino también las bodegas, bicicleteros yfo
estacionamientos de que el propietario sea duefio exclusivo o que le correspondan

derechos de uso oce exclusivos. ¢) Por "juez competente”, el de la ciudad
¥

comuna de Providencia que estuviere de turno el dia en que se concurre ante él. d)
Cada vez que en este Reglamento se hable del arquitecto de la obra, debe
entenderse la oficina Ruiz Tagle Urzua arquitectos. Si éstos por cualquier causa no
pudiesen actuar, el Comité de Administracién indicara por escrito a cudl o cuales
arquitectos deberan recurrirse. TITULO SEGUNDO: EXTENSION DEL DERECHO
DEL PROPIETARIO. ARTICULO NOVENO: Cada propietario sera duefio exclusivo

de su unidad, y comunero en los bienes afectos al uso comun. El derecho de los
copropietarios sobre los bienes comunes, en la proporcidon correspondiente es
inseparable del dominio, uso y goce de la respectiva unidad de que sean duefios.
Por lo tanto, ni aun con el consentimiento unanime de todos los copropietarios se
podra gravar, enajenar, transmitir, arrendar, ceder, dar en uso la unidad en forma
independiente al derecho sobre los bienes comunes, aunque el otro sujeto de la
convencidn sea también copropietario. Se reputaran comunes los bienes, servicios e
instalaciones necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del edificio, y
los que permitan a todos cada uno de los propietarios, el uso goce de su unidad. De
esta especie son: el terreno ocupado por el edificio, los cimientos, muros exieriores y
soportantes y sus revestimientos, aluminios y cristales, |a obra gruesa, vigas y losas;
la techumbre; los recintos de administracion y de personal, los aécensores, las salas

de maquinas de distintos equipos y ascensores, espacios para utiles de aseo en

general, puertas y ventanas de los recintos de uso comUn, pozos, las

S




entrada del edificio, bodegas, bicicleteros y estacionamientos, el hall de distribucion
principal, las escaleras, las vias de circulacion de estacionamientos, las salas de
medidores y medidores generales, instalaciones generales de clima, aireacion,
ventilacién, extraccion de aire, presurizacion, los shafts de uso multiple y de usos
especificos, las instalaciones y ductos de compactacion de basura, las redes de
agua potable, alcantarillado y aguas lluvias; la red general de energia eléctrica,
telefonos y comunicaciones, la red general de agua fria para sistema de aire
acondicionado con todos sus equipos generales, las escalerillas de uso multiple para

instalaciones eléctricas o teléfonos, sistema de control de accesos del Edificio con
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todas sus conexiones, equipos computarizados y software, etcétera. Los pasillos en

0s pisos de oficinas que figuran en los planos del edificio, se consideraran bienes

cpmunes. Las ventanas, ventanales, sus marcos y puertas, cuando forman parte de

o

s muros exteriores del edificio, no son bienes comunes, sino que particulares del
propietario de la oficina o local al cual acceden. Tampoco constituyen bienes
bmunes las instalaciones de los medidores independientes de electricidad, o

Lalquier otro servicio, o de remarcadores, instalados para el uso exclusivo de una

ol

nidad, los que seran de propiedad de su respectivo duefio o de la respectiva
mpresa de servicio publico, segin corresponda. El derecho de cada propietario

bbre los bienes comunes sera proporcional a la superficie de la unidad de que sea
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duefio, proporcion que ha sido fijada para cada caso en el "Cuadro General de
porcentajes” aludido en el articulo tercero. Las proporciones sefialadas en dicho
cuadro solo podran modificarse en asamblea extraordinaria de copropietarios, la cual
requerira para constituirse de la asistencia de la unanimidad de los copropietarios y
los acuerdos se adoptaran asimismo con el voto favorable de |la unanimidad de los
copropietarios, salvo que se trate de subdivisiones de un piso hechas de manera tal
que no afecten la proporcién de los espacios comunes. En este caso cada unidad
resultante de la subdivisién concurrira a los gastos comunes en la proporcién que le
corresponda de tal forma que el total de ellas pague el porcentaje establecido en
este Reglamento. ARTICULO DECIMO: Todo propietario y ocupante usara su

unidad en forma ordenada y tranquila y sin alterar la comodidad del resto de los
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habitantes del Edificio. Por consiguiente, queda terminantemente prohibido destinar
el inmueble en todo o parte, a otros usos que no sean los de oficina en el sector
correspondiente, a los fines adecuados a la naturaleza y dignidad del Edificio en el
sector de los locales comerciales y a los estacionamientos, bicicleteros, y bodegas
en subterrdneos y terrazas. Queda prohibido destinar las oficinas y locales
comerciales al funcionamiento entre otros: funcionamienio de carnicerias,
pescaderias, verdulerias, ferreterias, funerarias, arriendo de videos, lava secos,
clinicas, sanatorios, salas de juego, veterinarias, cantinas y, en general, cualguier
tipo de comercio, industria o actividad que se dedique al procesamientoc o mano
facturas de bienes corporales muebles, tales como sastrerias o fabricas de muebles,
o que de alguna manera desdiga el nivel de tales locales, que debera ser siempre de
los mas altos estandares. Con todo, guedan autorizadas las actividades que venden
productos tipos, delicatesen o gourmet market, y las demas que sin infringir el
presente reglamento autorice la Administracién. En las oficinas, deberan
desarrollarse actividades que no importen atencién masiva de publico, quedan
prohibidas actividades tales como: consultas dentales y otras similares. En estos
casos debera considerarse sistemas de ventilacién que no alteren las fachadas del
Edificio. Tampoco podran empiearse en objetivos contrarios a la ley, alamoral, a las
buenas costumbres; ejecutar acto alguno que afecte la belleza, solidez, salubridad o
seguridad del Edificio o una cualquiera de sus instalaciones, y darlas en
arrendamiento o ceder su uso o goce a personas de reputacidn dudosa. Queda
prohibido, ademas, causar ruidos, algazaras o ejecutar actos que perturben la
tranquilidad de los demas usuarios del Edificio, ni hacer funcionar aparatos de radio,
televisores u otros instrumentos, en forma que molesten a los otros ocupantes. L.os
copropietarios u ocupantes en el uso de las unidades deberan cumplir con las
normas sobre emisién de ruidos establecidas en el Decreto nimero ciento cuarenta y
seis de mil novecientos noventa y ocho del Ministerio Secretaria General de la

Presidencia. Tampoco podran los copropietarios o quienes sus derechos

representen hacer uso indebido de la circulacién vertical y ascensores. El Comité de
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buen uso y funcionamiento de los ascensores. A tal efecto podra, entre otras cosas,
restringir o impedir el ingreso de personas y ordenar la modificacion de horarios de
atencidn de publico, despacho de suministros, etcétera. Los estacionamientos sélo
podran destinarse para el uso de automéviles o vehiculos similares y no podran
cerrarse exteriormente ni guarecer en ellos camicnes, ni utilizarlos para otros
objetos. El uso de los estacionamientos de visitas estara limitado a un maximo de
dos horas seguidas Unica y exclusivamente para aquellas personas que visiten las
oficinas y que cuyo uso haya sido solicitado por el propietario o usuario de la oficina

en forma anticipada al conserje del Edificio, quien debera reservarlo por estricto
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oL‘den de pedido y controlar su uso adecuado segtn lo antes sefialado; para los

gcales comerciales se aplicara lo mismo pero en un limite maximo de una hora. En
el caso de incumplimiento ya sea en el uso no autorizado o se exceda en el tiempo
de uso se cobrara al propietario o usuario de la oficina a la que la persona que ocup6

e| estacionamiento una multa ascendente al equivalente de una Unidad de Fomento

or las fachadas del edificio o por shafts de ventilacién, como asimismo la instalacion
exhibicion en las oficinas, de letreros, logotipos 0 emblemas de cualquier orden en

s ventanas, paramentos y fachadas que sean visibles desde el exterior, excepto los

ppr cada hora o fraccién de uso en exceso no autorizado. Queda estrictamente
rohibida la colocacion de bajadas de cables de antena, de radio o television u ofros
g
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usivos a la venta de oficinas, locales o estacionamientos por parte de la
inmobiliaria Los Leones SpA, hasta la venta de la tltima unidad vendible del Edificio.
Tampoco podran colocarse elementos salientes en parte alguna del Edificio. Queda
tambien prohibida la colocacion en los cristales interiores y/o exteriores de peliculas
de proteccion térmica que quite transparencia o modifique el color de los cristales,
asi como la instalacion de cortinas interiores que no sean de color blanco. Las
cortinas deberan ser cortina de rollo blanco, bajo las especificaciones que se

sefalaran en el "Manual de Habilitacién del Edificio Leones”. Asimismo, los pilares

de las oficinas que enfrentan la fachada o el muro cortina de esta misma deberan
mantener el color con el cual se entregan las oficinas. El propietario de local

comercial debera presentar un proyecto de cierre o publicidad de los ventanales de

10
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dicho local que no contravenga el disefio, orden y estética del Edificio, el que debera
ser aprobado por |a Administracion y e! Comité de Administracion antes de su
instalacion. Queda igualmente prohibido exhibir hacia los pasillos interiores avisos,
carteles, letreros, ropas, alfombras o cualquier otro objeto que dafie la estética o
uniformidad del edificio, ni obstruir los pasillos o espacios comunes con muebles U
otros objetos. Queda también estrictamente prohibido: a) tener depositadas, aunque
sea en forma transitoria, materias hamedas, infectadas, malolientes, inflamables,
toxicas o explosivas; b) abrir puertas, balcones, ventanas o ventilaciones, y
ensanchar, modificar o ampliar las mismas, sea frente a pasillos, a otros bienes
comunes o en las fachadas del edificio; ¢) colocar lonas o materiales plasticos en
fachadas; d) en las oficinas, locales, estacionamientos, bicicleteros o bodegas no se
permitira fa instalacion o uso de talleres, fabricas, casas de pension u hospedaje,
bares, cantinas, clubes, centros de diversion; e) colocar cierros o cercar los espacios
destinados a automoviles; f) colocar avisos o afiches de propaganda politica en el
interior o exterior del edificio; g) expeler olores desde las oficinas o locales comerciales,
que sean perceptibles enlos espacios comunes, en otras oficinas o locales comerciales.
Contodo, el Comité de Administracion podré otorgar autorizaciones en casos calificados
y revocarlas en cualquier tiempo si el usuario no respetare las condiciones que hubiesen
determinado su otorgamiento. Los logos o publicidad identificatoria de cada propietario u
ocupantes de las oficinas debera hacerse en la puerta de acceso de las mismas. En
general, todo trabajo en oficinas y locales comerciales debera cefiirse de acuerdo al

manual de uso y que se establece en el denominado "Manual de Habilitacion del Edificio

Leones”, que se dictara en su momento, Yy que ademas se entregara a los
copropietarios al momento de celebrar los respectivos contratos de compraventa.
ARTICULO UNDECIMO: Los copropietarios de las oficinas y locales comerciales
utilizaran los espacios y servicios comunes conforme al destino natural y ordinario de
éstos sin embarazar el ejercicio del derecho de los demas comuneros, lo dicho
respecto del propietario, se aplicara en los mismos términos a quienes compartan la
oficina o local con él y a quienes se hubiese cedido el uso y goce a cualguier titulo.

ARTICULO DUODECIMO: Cada propietario podra hacer en < de su

11
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respectiva oficina o local, las modificaciones que estime convenientes, bajo

18]

condicién que éstas no perjudiquen en manera alguna la estructura misma ni Ia

()

estabilidad del inmueble, las instalaciones de agua potable, alcantarillado y

iy

electricidad generales, climatizacion, extraccion forzada y el sistema de control de
5 accesos, el funcionamiento de sus servicios, ni comprometan sus condiciones de
& estética y seguridad de ventanas, puertas, etcétera y siempre que obtengan el

7l correspondiente permiso de obra de Iz Municipalidad y previa aprobacioén de la

2]

Administracién de Edificio. Sin perjuicio de lo anterior, sj asi lo exigiera la autoridad

kel

competente, los propietarios u ocupantes al habilitar las oficinas y locales

10 comerciales estaran obligados a desarrollar e proyecto e instalar el sistema de
™ spiinklers en el interior de sus unidades. Cabe sefialar que los equipos de clima de

12 los pisos ocho al doce se entregan a piso para que el habilitador los instale

-
—

dependiendo de su layout, el que debera ser aprobado por Ia Administracién.

-
£

Asimismo, queda expresamente prohibido efectuar cualquier modificacion que

009-3652465

=y

nifique alterar los shafts o ductos de aire, la calidad del aire acondicionado y las

cion:
—
3

ulaciones verticales, y rejillas de extraccion de aire desde los bafios. En caso

-k

iNo podra alterarse en ia forma mas leve, las vigas, losas, muros, escaleras, ni

(o]

ran adosarse directamente a los cristales de fachada de] edificio, tabique interior,

biendo a este respecto cefiirse estrictamente a las indicaciones sefialadas en las

\Cadigo de Verifica

(=

pecificaciones técnicas del Edificio. La contravencion a esta prohibicién constituira

21 una infraccion grave ali presente reglamento, sin perjuicio de las demas sanciones
22 que la ley contempla. No obstante lo anterior, en caso de dos oficinas superpuestas
23 ubicadas en pisos contiguos que pertenezcan en dominio a un mismo propietario,
24 éste podra unir ambos pisos, mediante la construccion de una escalera interior que
24 perfore la losa que los separa, siempre que cuente con un disefio y calculo
26 estructural especifico aprobado por el ingeniero estructural del Edificio CRL
271 Ingenieria Estructural y con la autorizacion de la oficina de arquitectos Ruiz Tagle
28 Urzua arquitectos, o de los que el Comité de Administracién designe, antecedentes

29 que deberan ser entregados al Administrador antes de dar inicio a las obras. La

39 construccion: debera cumplir con las leyes y ordenanzas vigentes, con las

12
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estipulaciones del presente reglamento y contar con el Permiso de la Direccion de
Obras de Providencia y su posterior recepcién conforme. Cualquiera de las
modificaciones introducidas por el propietario no podra afectar a las instalaciones de
uso comun, con excepcion de aquellas que hayan sido otorgadas en uso y goce
exclusivo. Tampoco podran afectar de manera alguna los muros colindantes o
espacios comunes del edificio, excepto aquellos otorgados en uso y goce exclusivo,
asi como tampoco las instalaciones, espacios, volumenes, cielos y entre cielos
ocupados por ofros copropietarios, salvo que se cuente con la autorizacion de estos
altimos y de la Administracion del Edificio. El suministro de agua caliente en oficinas
y locales comerciales solo podra provenir de termos electricos, prohibiéndose en
forma estricta la utilizacion de combustibles liquidos 0 gaseosos ni para este ni para
ningn otro propdsito. Para tal efecto deberd aprobarse previamente un proyecto
eléctrico acorde con el disefio electrico del Edificio, y sus modificaciones seran de
cargo de cada propietario, no pudiendo alterarse en caso alguno el proyecto eléctrico
de los bienes comunes. Los pisos podran subdividirse en un maximo de seis
unidades con sus respetivos roles. Estas subdivisiones no podran alterar de manera
alguna los derechos de dominio totales sobre el Edificio, por lo tanto las nuevas
unidades subdivididas tendra un voto que sera proporcional al valor de sus bienes en
el Edificio y contribuiran a los gastos comunes proporcionalmente. En los casos de
subdivision de oficinas, la suma de los porcentajes individuales de cada unidad
debera ser igual al porcentaje total del piso antes de la subdivision. En
consecuencia, aquellos copropietarios que realicen tales subdivisiones, quedan
expresamente autorizados para efectuar directamente los tramites pertinentes enla
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Providencia y en el Conservador de
Bienes Raices de Santiago. En todo caso, el programa general de subdivision y
habilitacion del inmueble debera contemplar como maximo una sobrecarga moévil de
uso de doscientos cincuenta kilos por metro cuadrado. Los locales comerciales

podran contemplar como maximo una sobrecarga moévil de uso de doscientos

cincuenta kilos por metro cuadrado. Las modificaciones de cualquier especie que




-

del Edificio y del Comité de Administracién. ARTICULO DECIMO TERCERO: Todo

8]

propietario sera responsable de los perjuicios causados a las personas o a los
3 bienes comunes o de terceros, por actos u omisiones de guienes habiten o utilicen

su unidad, o presten servicios en el mismo. ARTICULO DECIMO CUARTO: Todo

FY

5 propietario queda obligado a comunicar al Administrador del Edificio cualquier
g transferencia de dominio que realizare, indicando el nombre, apellido, domicilio del
7 nuevo adquirente, bajo apercibimiento de que, si asi no lo hiciere, sera

g solidariamente responsable del pago de los gastos comunes que correspondan a lo

L1<]

transferido. Al dar esta comunicacién, el propietario anterior debera exigir como

10 gomprobante del cumplimiento de esta obligacion, un recibo del administrador del

11| edificio. Para los efectos de que el administrador del edificio tenga conocimiento de

12 las transferencias de dominio que se realizaren en los edificios, tendra la facultad de

13 o permitir la ocupacion de las oficinas, locales, estacionamientos, bicicleteros o

14 bBodegas por una nueva persona mientras no se acredite documentalmente por el

interesado que cuenta, para dicha ocupacion, con la autorizacién del actual duefio,
ue aparezca como tal en el Registro de Copropietarios que llevara la
dministracion. ARTICULO DECIMO QUINTO: Las infracciones que cometa el
rrendatario a cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente

eglamento, podran ser causal suficiente de terminacion del arrendamiento, sin

Cddigo de Verificacion: 009-3652465

erjuicio de las demas sanciones y facultara al Comité de Administracién para exigir
21 al propietario de la oficina o local que ponga término de inmediato al contrato de
22 arrendamiento y para adoptar las demas medidas conducentes a ese objetivo. El
23 Comité calificara con absoluta libertad la naturaleza o gravedad de las infracciones.
24 Con todo, el administrador queda facultado desde ya para demandar por si la
25 terminacion del arrendamiento en nombre y representacion del duefio del local,
26 oficina, estacionamiento, bodega, bicicletero para cuyo efecto, al aceptar este
27 reglamento, se le confiere poder especial, con las facultades de ambos incisos del
2g articulo septimo del Cédigo de Procedimiento Civil. ARTICULO DECIMO SEXTO: En

29 los casos de cambio de usuario de los locales u oficinas, el propietario comunicara

3¢ oportunamente al administrador la fecha de dicho cambio y depositara en poder de

14
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éste en calidad de garantia, la suma de dinero que el Comité de Administracion
hubiese fijado para atender la reparacién de los dafios que pudiesen causar los

traslados de mobiliarios. TITULO TERCERO: NORMAS ESPECIALES. ARTICULO

DECIMO SEPTIMO: E| Edificio contara con su propio Subsistema de Distribucién,
mediante el cual se suministra energia y potencia eléctrica a sus usuarios. Sera
considerado como un Unico servicio, y las obligaciones, derechos y deberes de la
Empresa Eléctrica de distribucidon se consideraran solo respecto al punto de
empalme del edificio. Dicho Subsistema de Distribucién se basara en la normativa
vigente, regulada en la NCH_4 2003, emitida por la Superintendencia de Electricidad
y Combustibles (S.E.C.). Existira un Reglamento propio del Subsistema de
Distribucion, donde estara especificada y definida la operacion y reglamentacion
concerniente al Subsistema. TITULO CUARTO: DE LAS EXPENSAS O GASTOS
COMUNES. ARTICULO DECIMO OCTAVO: El mantenimiento y reparacion del local,

oficina, bodega, bicicletero, estacionamiento correspondera exclusivamente a su
propietario. Por consiguiente, serd de cargo de cada cual mantener y reparar los
muros y vigas exteriores en las partes que den al interior, como asimismo, las
puertas y ventanas, cerrajeria, cristales y demas bienes que son de uso exclusivo y
propio de ellos, los pisos y cielos, los muros y tabiques interiores, los pisos y las
instalaciones de luz, agua, alcantarillado y agua fria de refrigeracion, calefaccion,
hasta los empalmes de estos servicios con la red general del edificio y en general, de
todos los bienes propios que se encuentren en su oficina, local, bodega, bicicletero o
estacionamiento. Con todo, la limpieza de la fachada del edificio asi como de sus
vidrios y cristales exteriores, sera considerada como expensa comun. Entodo, caso,
la ejecucion de trabajos o reparaciones que directa o indirectamente puedan afectar
los bienes comunes, requerira la aprobacion de los arquitectos de la obra y a falta de
éstos, la autorizacion previa del Comité de Administracién. La administracion esta
facultada, en resguardo del bien comun, para disponer su cambio con cargo del
propietario cuando su funcionamiento sea anormal. Los propietarios y/o usuarios
tendran la obligacion de mantener en perfecto estado de conservacion vy

funcionamiento todas las instalaciones de agua y alcantarillado de aguas servidas,

15




i de manera gue no puedan producirse escapes, filtraciones o pérdidas que puedan
2 afectar al Edificio o a los copropietarios. En caso de fallas, a falta de una reparaciéon
3 inmediata por parte del propietario o usuario respectivo, el administrador tendra
4 derecho a revisarla y hacerla reparar con cargo al respectivo propietaric. Queda
8 facultada la administracion del edificio para ingresar a las oficinas de cualquiera de
§ los pisos del Edificio, con el objeto de efectuar las mantenciones y reparaciones de
7 las instalaciones contenidas en shaft, ductos y otros, previa coordinacion con los
& propietarios o usuarios de las oficinas respectivas, seglin corresponda y cumpliendo

9 las medidas de seguridad internas del respectivo copropietario o usuario. ARTICULO

Cddigo de Verificacion: 009-3652465

S |

10 DECIMO NOVENO: Los gastos causados en la administracién, funcionamiento,
11 cpnservacion, seguridad y reparaciéon del edificio, o en el funcionamiento de los

12 servicios comunes y los indispensables para la mantencién, conservacion,

-
L)
a

paracion y seguridad de los bienes comunes seran de cargo de todos los

14 propietarios, quienes concurriran a ellos en proporcién a sus respectivas cuotas en la

bmunidad, segun ha quedado establecido en el articulo tercero de este reglamento.

uedan incluidos en este concepto sin que esta enumeracién tenga el caracter de

o)

xativa: a) los honorarios del Administrador; b) los sueldos del personal; del
ayordomo, ayudantes, serenos, aseadores, jardineros y todo otro empleado que

Uere necesario contratar para la administracién del inmueble; ¢) las leyes sociales

que afectan al empleador, incluidos seguros de accidentes del trabajo, y todo otro
21l gravamen presente o futuro relacionado con la materia; d) Los consumos de luz
22 eléctrica del alumbrado de espacios comunes, vestibulos y escalas; e) Los
23 consumos de energia eléctrica para el funcionamiento de los ascensores, propulsion

24 de bombas surtidoras del sistema hidroneumatico y los de iluminacién exterior del

2

o

Edificio, y los que irrogue su reparaciéon o reposicion de unos y otros; f) Los
26 consumos de agua potable destinada a los jardines y servicios comunes; g) Los
27) Utiles de aseo requeridos para el buen funcionémiento y presentacién del edificio,
28 tales como enceradoras, escobillones, pafios de aseo, jabdn, abrasivos, etcétera; h)

29 Los uniformes y elementos de trabajo del personal, tales como overoles, abrigos,

3

=]

botas, etcétera_; las ampolletas, globos y bombillas eléctricas que fuere menester

16
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utilizar o reponer en los espacios y servicios comunes; i) Los impuestos presentes o
futuros que deba cubrir el administrador y que, con arreglo a la Ley, no fuere de su
cargo exclusivo, tales como recibos, rendiciones de cuentas, libros de contabilidad,
etcétera; ) La reparacién de especies de dominio comun, tales como techumbres,
terrazas, cimientos, cafierias de aguas de lluvias, cafierias generales de agua, lineas
de luz y energia eléctrica, pinturas, reparacion de estucos; k) Las pélizas de seguro
que se tomen para cubrir los riesgos de los bienes comunes; |) El gasto que
demanden los consumos destinados a climatizacion de las areas comunes; m)
Costos de mantencion mensual de los equipos comunes (climatizacion, bombas,
ascensores, etcétera; y n) costos de administracion correspondientes a la gestion
energética. ARTICULO VIGESIMO: En las mismas proporciones indicadas en el
"Cuadro General de Porcentajes" aludido en el articulo tercero, se distribuiran entre
los distintos copropietarios los gastos y expensas comunes del Edificio. La
liquidacion de los gastos comunes ordinarios y el cobro de los mismos se haran por
periodos mensuales vencidos. El administrador pasara dentro de los cinco primeros
dias habiles de cada mes una minuta de cobro por los gastos efectivos habidos
durante el mes inmediatamente anterior, fijando en ella |la parte que a cada uno de
los copropietarios de la oficina, local, estacionamiento, bicicletero o bodega le
corresponde por gastos comunes, de acuerdo al prorrateo que para dichos gastos se
ha fijado en el "Cuadro General de Porcentajes”" antes aludidos. Los poligonos
asignables en uso y goce exclusivo pagaran una cuota por concepto de gastos
comunes equivalente al cincuenta por ciento del que le corresponda pagar a un
estacionamiento vendible y que sera destinado al Fondo Comin de Reserva del
edificio. No obstante lo anterior, el administrador estara facultado para confeccionar
presupuestos estimativos de gastos comunes por periodos anticipados, para facilitar
su cobro, al término de los cuales debera hacer el correspondiente ajuste de saldos
en relacion a los efectivamente producidos. Estos presupuestos deberan ser

aprobados por el Comité de Administracién. Cada propietario reembolsara al

Administrador dentro de los primeros diez dias de cada mes, la cuota que le




estimativos. Dicho pago debera efectuarse en efectivo, transferencia electrénica o en
cheque cruzado nominativo girado a favor de Comunidad del edificio. La minuta de
cobro que haga el administrador consignando los gastos comunes, tendrd mérito
ejecutivo para su cobro. Los gastos exiraordinarios, tales como mejoras, sustitucion
de equipos, o cualquier ofro costo significativo y esporadico, seran acordados en
asamblea extraordinaria de copropietarios y su cuota serd pagada por los
propietarios en las fechas fijadas por el administrador. El retardo o la mora en el
pago de los gastos comunes sera sancionada en la forma prescrita en el Titulo

Octavo de este Reglamento. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: El hecho de que

Cddigo de Verificacion: 009-3652465

uha unidad permanezca desocupada, no liberara al propietario de la obligacion de
cpneurrir al pago de los gastos comunes y a la formacién de los fondos comunes. El
propietario, por convenio particular de arrendamiento u otro, podra hacer recaer la
obligacion de pagar los gastos y expensas comunes sobre terceras personas,
aunque esto no lo libera de la obligacion de pagar dichos gastos de administracion,
hando el administrador lo exigiere, sin perjuicio de sus derechos en contra de
chos terceros. En este caso, ambas partes propietarios y terceros, daran a conocer
nombre de la persona que pagara los gastos comunes por medio de una caria
firmada que dirigiran al administrador, quien a su vez certificara haberla recibido.

RTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Los propietarios pagaran a prorrata de sus
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24|
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cuotas, de acuerdo al "Cuadro General de Porcentaje”, referido en el articulo tercero,
los dineros necesarios para la formacion de los siguientes fondos: a) Del "Fondo
Comun de Explotacién”, que servira para financiar la puesta en marcha del Edificio,
contra el cual se giraran los gastos del mes en curso y con cargo al cual se cubriran
los gastos o expensas comunes morosas. Este fondo ascendera a la suma total de
mil Unidades de Fomento, debiendo quedar enterado en la proporcion que a cada
propietario corresponda, en todo caso, al efectuarse la entrega material del local,
oficina, estacionamiento, bicicletero y/o bodega. b) Del "Fondo Comuin de Reserva”,
que servira para atender las reparaciones de los bienes de dominio comun o gastos
comunes urgentes o imprevistos. Este fondo se mantendra con aportes mensuales

equivalentes al cinco por ciento de los gastos comunes que correspondan a cada

‘ 18
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unidad y se incrementara con el producto de las multas e intereses que deban pagar,
en su caso los copropietarios y también se incrementara con los intereses de su
inversion y con los ingresos extraordinarios que perciba la comunidad. En caso de
efectuarse gastos con cargo a dicho fondo, debera volverse a efectuar aportes a él
en la forma indicada. La administracion, inversién y determinacion del uso de este
fondo correspondera al Administrador, conjuntamente con un miembro del Comité de
Administracién, y bajo la tutela y supervigilancia inmediata del Comité de
Administracion, debiendo los fondos invertirse en la forma que establece el inciso
segundo del articulo séptimo de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, con
obligacion de rendir cuenta a la Asamblea Ordinaria de Propietarios. Dicha cantidad
se distribuird y recaudara en la misma forma que los gastos comunes, ARTICULO
VIGESIMO TERCERO: La obligacion del propietario de una unidad por los gastos
comunes, sigue siempre al dominio de éstos, aun respecto de las devengadas antes
de su adquisicion, y el crédito correlativo gozara de un privilegio de cuarta categoria
que preferira, cualesquiera sea su fecha, a los enumerados en el articulo dos mit
cuatrocientos ochenta y uno del Cédigo Civil. Lo anterior se entiende sin perjuicio del
derecho de exigir el pago al propietario constituido en mora, aun cuando deje de
poseer la unidad, y salva, ademas, la accidn de saneamiento del nuevo poseedor,
contra quien hubiere lugar. ARTICUL.O VIGESIMO CUARTO: De conformidad a lo
dispuesto en el articulo veintisiete de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete,
la copia del acta de la Asamblea, validamente celebrada, autorizada por el Comité de
Administracién, o en su defecto por el Administrador, en el que se acuerden gastos
comunes, tendra meérito ejecutivo para el cobro de los mismos. Igual mérito tendran
los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos de conformidad ai acta,
siempre que se encuentren firmados por el Administrador. Demandadas estas
prestaciones, se entenderan comprendidas en la accion iniciada las de igual
naturaleza a las reclamadas, que se devengaren durante la tramitacién del juicio.

TITULO QUINTO: DE LA ADMINISTRACION. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: El

Edificio sera administrado por un Administrador designado por la Asamblea de

Copropietarios, pudiendo ser persona natural o juridica. Se requerirg_la.n
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th

o

absoluta de los propietarios que representen a [o menos el sesenta por ciento de los

2 derechos en el Edificio, en primera citacion o la mayoria absoluta de los propietarios

3 asistentes que concurran en segunda citacion, para proceder a su designacion. En

caso de desacuerdo o renuncia de la Asamblea para hacerlo, la designacién del
Administrador correspondera al Juez competente, a peticién de a lo menos tres

copropietarios. EI Administrador durard en sus funciones un afio, pero su

7 designacion se entendera prorrogada por periodos iguales y sucesivos si, al término
8 de cada afio, no se le hubiese designado reemplazante. El Administrador dependera

9 directamente de la Asamblea de Copropietarios y del Comité de Administracion. La

Cddigo de Verificacion: 009-3652465
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remocion del Administrador podra ser acordada en cualquier momento aplicandose
ara ello el mismo procedimiento empleado para la designacion. Si el Administrador
cesare en su cargo, asumira interinamente la Administracion, el Presidente del
omité de Administracion y a falta de éste, cualquiera de los copropietarios podra

umir interinamente la Administracién, con acuerdo del resto del Comité de

reemplazante. El nombramiento de Administrador debera constar en la respectiva
acta de la asamblea en que se adopté el acuerdo pertinente, reducida a escritura

publica por la persona expresamente facultada para ello en la misma acta o, sino se

§ dministracion hasta que la Asamblea o el Juez competente en subsidio, designe al

expresare, por cualquiera de los miembros del Comité de Administracion. Copia
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£
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Fautorizada de esta escritura debera mantenerse en el archivo de documentos del
Edificio. El administrador no podra integrar el comité de administracion. ARTICULO
VIGESIMO SEXTO: Correspondera al Administrador: a) Cuidar y vigilar los bienes y
servicios comunes, disponiendo las revisiones y reparaciones que sea menester
efectuar; b) Recaudar mensualmente y administrar las cuotas que deban erogar los
propietarios por expensas o gastos comunes; ¢) Cobrar y percibir cuanto se adeude
a la comunidad del Edificio por cualquier titulo o motivo, y administrar los fondos de
que trata el articulo vigésimo octavo. Para los efectos previstos en la letra b)
precedente, el Administrador mantendra en un Banco de la ciudad de Santiago, una

cuenta corriente a nombre de la comunidad del Edificio, contra la cual girara para el

pago de los gastos en que incurra la comunidad; d) Administrar los articulos de
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consumo requeridos para la conservacién del edificio; e) Rendir cuenta mensual al
Comité de Administracion de los ingresos y egresos del mes anterior, con la
correspondiente documentacion y némina de los copropietarios morosos en el pago
de las expensas o gastos comunes, debiendo en los estados mensuales informar los
saldos de los fondos del Edificio; misma informacién que debera entregar en la
cuenta anual a la Asamblea de Copropietarios; f) Contratar, remover o desahuciar,
dirigir y vigilar al mayordomo y al personal de servicio del edificio y fiscalizar que no
se utilice a los empleados del Edificio en horario de trabajo, para labores particulares
que les encarguen los ocupantes del Edificio; g) Llevar un Libro de actas de las
reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Comité de Administracion; h)
Representar en juicio, activa o pasivamente, a los propietarios, en las causas
concernientes a la administracion y conservacion del Edificio, ya sea que tales juicios
se promuevan con alguno de los copropietarios o con terceros. Para estos efectos, el
Administrador se entendera investido de las facultades consultadas en el inciso
primero del articulo séptimo del Codigo de procedimiento Civil, que se dan por
reproducidas una a una; i) Velar por la observancia y cumplimiento del presente
Reglamento, de los acuerdos de la Asamblea de Copropietarios y del Comité de
Administracion y de las Leyes; j) Ejecutar los acuerdos tomados por la asambiea de
copropietarios y el Comité de Administracién; k) Disponer que se efectlien revisiones
y mantenciones de los ascensores, bomba de agua, sistemas de climatizacion,
extraccion, etcétera de acuerdo a las indicaciones del fabricante de cada uno de
ellos; 1) Ejercer las demas atribuciones que le otorga el presente Reglamento y las
leyes pertinentes o. que logica y naturaimente, queden comprendidas en sus
funciones de administrador. TITULO SEXTO: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: La asamblea de

copropietarios se reunira ordinariamente por lo menos una vez al afio, oportunidad
en la que el administrador debera dar cuenta documentada de su gestion

correspondiente a los Ultimos doce meses y en ellas podra fratarse cualguier asunto

relacionado con los intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos




s

de copropietarios se reunira extraordinariamente, cada vez que lo exijan las

h

necesidades del Edificio o a peticion del Comité de Administracién o de los

8 copropietarios que representen, a lo menos el quince por ciento de los derechos en

-y

el Edificio y en estas asambleas extraordinarias sélo podrén tratarse los temas

7]

incluidos en la citacién. La citacion a asamblea se practicara por el Comité de

o

Administracién, a través de su presidente, o si éste no lo hiciere, el administrador

-

debera citar a asamblea a todos los copropietarios o apoderados, personalmente o

o2}

mediante una carta certificada dirigida al domicilio registrado para estos efectos en la

iie]

oficina de la administracion, con una anticipacién minima de cinco dias y que no
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19 exceda de quince. Si alguno de los copropietarios no hubiere registrado su domicilio,
" se entendera para todos los efectos que tiene su domicilio en la respectiva unidad
12 del Edificio. El administrador debera mantener en el edificio una némina actualizada

13 de los copropietarios y funcionarios, con sus respectivos nlmeros de rol Unico

butario. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: La asamblea se reunira en el edificio,

Q

Ivo que la Asamblea o el Comité de Administracién acuerden otro lugar, dentro de
comuna en que se encuentra el Edificio. Cada copropietario tendra un voto que

era proporcional al valor de sus bienes propios del Edificio, que sera el mismo

orcentaje con que dicho propietario contribuye a los gastos comunes conforme a

ste Reglamento. Las asambleas ordinarias se constituiran en primera citacién con

la-asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento

21/ de los derechos en el Edificio; y en segunda citacién con la concurrencia de los
23 copropietarios que concurran, adoptindose en ambos casos los acuerdos
23 respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes. En las asambleas ordinarias,

24 entre la primera y segunda citacién debera mediar un lapso no inferior a media hora

:ﬁ ni superior a dos horas. Las asambleas extraordinarias se constituiran, en primera
26 citacion con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el
27 ochenta por ciento de los derechos en el Edificio; y en segunda citacion con la
28 concurrencia de copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de

29 los derechos en el Edificio. En ambos casos los acuerdos se adoptaran con el voto

30| favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos en el Edificio. En las
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asambleas extraordinarias, entre la primera y segunda citacion debera mediar un
lapso no inferior a cinco dias ni superior a quince dias. Seran materias de asamblea
extraordinaria, las que enumera el articulo diecisiete de la Ley niimero diecinueve mil
quinientos treinta y siete, con las formalidades y variantes que dicha norma legal
establece. Las materias a que se refieren los niimeros uno a siete del articulo
diecisiete de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, requeriran para
constituirse tanto en primera como en segunda citacion, la asistencia de
copropietarios gue representen a lo menos el ochenta por ciento de los derechos en
el Edificio y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable del setenta y cinco por
ciento de los derechos en el Edificio. Las asambleas extraordinarias destinadas a
tratar modificaciones al Reglamento de Copropiedad que incidan en la alteracion del
porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio comun,
requeriran para constituirse la asistencia de la unanimidad de los copropietarios y los
acuerdos se adoptaran con el voto favorable de |la unanimidad de los copropietarios.
Si no se retnen los quérums necesarios para sesionar o adoptar acuerdos, el
administrador o cualquier copropietario podra concurrir al juez de policia local que
corresponda. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: En [as asambleas de copropietarios
podran participar solo los copropietarios habiles, ya sea personalmente o
debidamente representado a fravés de un poder simple que acredite dicha calidad,
por cada asamblea, lo que se acreditard ante el Administrador y ante el Comité de
Administracion, a que se hace referencia en los articulos siguientes. La asamblea de
copropietarios sera presidida por el Presidente del Comité de Administracion o por el
copropietario asistente que designe la asamblea mediante sorteo. Actuara como
Secretario de la Asamblea, la persona que el Presidente designe. El acta de la
Asamblea sera firmada por el Presidente, por el Administrador, si se encuentra
presente y por dos personas que se elegiran de comln acuerdo, o a falta de
acuerdo, por sorteo entre los presentes. Cumplido este requisito, el acta se
considerara definitivamente aprobada. ARTICUL.O TRIGESIMO: Corresponderaala
Asamblea de Copropietarios, ordinaria o extraordinaria: a) Designar y remover al

Administrador y fijarle su remuneracion. En caso de desacuerdo o negligencia de la

23
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Asamblea, sera designado y removido por el Juez, de conformidad al articulo treinta

[\ *]

y tres de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete; b) Impartir al Administrador

[ &)

las instrucciones que estime convenientes, fiscalizar su labor y evacuar sus

F-3

consultas; ¢) Aprobar o rechazar las cuentas que el Adminisirador presentara en

kd1 )

cada Asamblea ordinaria; d) Designar al Comité de Administracién de que trata el

-]

Titulo Séeptimo de este Reglamento; e} Acordar reparaciones mayores o mejoras en

~

el Edificio. Para disponer gastos o inversiones extraordinarios que excedan, en un

o)

periodo de doce meses, el equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios

w

del total del Edificio, se requerira asamblea extraordinaria de copropietarios; f)

19 Ejercer las demés afribuciones que le corresponden de acuerdo con la Ley de
11 CGopropiedad Inmobiliaria y este Reglamento; y g) En general, atender todos los
12 @suntos concernientes a la comunidad. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Debera

13 mantenerse en el archivo de documentos del Edificio, un plano del mismo, con

lefaccion, de seguridad contra incendio y cualquier otra informacion que sea
ecesario conocer para casos de emergencia. El Edificio debera tener un plan de
mergencia ante siniestros, como incendios, terremotos y semejantes que incluya

edidas para tomar, antes, durante y después del siniestro, con especial énfasis en

%

la evacuacion durante incendios. El referido plan de emergencia debera contener los
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14 indicacion de los grifos, sistemas de electricidad, agua potable, alcantarillado y

Fdemas antecedentes que establece el articulo treinta y seis de la Ley namero
21 diecinueve mil quinientos treinta y siete. TITULO SEPTIMO: DEL COMITE DE
ADMINISTRACION: ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Habra un Comité de

2

h

23 Administracion compuesto por tres personas, que deberan ser propietarios
24 residentes de uno o més oficinas y locales comerciales del Edificio o delegados de
25 estos debidamente acreditados de acuerdo a lo establecido por la ley diecinueve mil
26 quinientos treinta y siete. Las normas relativas a la designacién, remocion y duracion
27) del Administrador se aplicaran a los miembros del Comité de Administracion. En todo
28 caso, se designara a las personas que relinan las tres primeras mayorias de votos.

29 Por acuerdo de la Asamblea de Copropietarios, podra aumentarse el nimero de

30 miembros del Comité a cinco, en forma permanente o transitoria. ARTICULO
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TRIGESIMO TERCERO: E| Comité de Administracién sera presidido por uno de sus
miembros, que sera presidente de la comunidad, se reunira validamente con el
quoérum de la mayoria de sus miembros y adoptara sus acuerdos con el voto de la
mayoria de sus asistentes o por unanimidad si hay sélo dos asistentes. En caso de
empate o de dispersién de votos, prevalecera la opinion del presidente. Los
acuerdos del comité se consignaran en un Libro de Actas que llevara el
Administrador. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Correspondera al Comité de
Administracion: a) Representar a la Asamblea de Copropietarios con todas sus
facultades legales y reglamentarias, sin perjuicio de su ejercicio directo por aquella;
b) Dictar normas sobre administracién del edificio; ¢) Revisar a nombre de los
copropietarios las liguidaciones de gastos comunes que presente el administrador y
demas cuentas de la comunidad; d) Asesorar y absolver las consultas que formule el
administrador y prestarle su cooperacion en todos los tramites y actuaciones que
deban efectuarse ante las autoridades administrativas, estatales y municipales; e)
Actuar como mediadora en todos los conflictos que se susciten entre los
copropietarios, entre si, y entre éstos y el administrador; f) Vigilar la adecuada
administracién del Fondo Comun de Explotacion y de Reserva, en la forma que
determine la Asamblea de Copropietarios; g) En general, ejercer todas las facultades
que le otorgue este Reglamento y demas disposiciones legales y reglamentarias
vigentes o que se dicten, conducentes a la buena marcha y administracién del
Edificio y de la comunidad. Ademas de las facultades senaladas en este
Reglamento, el Comité de Administracion tendra las facultades especiales que
acuerde la Asamblea de Copropietarios. Asimismo, el Comite de Administracion
podra dictar normas que faciliten el buen orden y administracién del Edificio, como
asimismo imponer mulias y sanciones que estuvieran contempladas en el
Reglamento de Copropiedad a quienes infrinjan las condiciones consignadas en el
mismo. Para estos efectos se faculta expresamente al Comité de Administracion
para dictar Reglamentos Internos de Convivencia para el Edificio, que fijaran normas
complementarias, sanciones, multas, procedimientos, horarios de funcionamiento,

garantias, etc. y en general aquellas disposiciones que regulen la forma en que se

25
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hara el aprovechamiento de ios espacios y bienes comunes. Los Reglamentos
Internos de Convivencia seran de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las unidades del Edificio,
y para su aplicacion, se entendera que son parte integrante del presente Reglamento
de Copropiedad. TITULO OCTAVO: DE LAS INFRACCIONES AL REGLAMENTO.
ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: En caso de mora o simple retardo en el pago de

los gastos comunes, la deuda devengara el interés maximo convencional para

& operaciones de crédito de dinero no reajustables, sin perjuicio de ejercitar otros

derechos contra el deudor. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Toda infraccion al

Cddigo de Verificacion: 009-3652465
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resente Reglamento sera sancionada con una multa que aplicara el Comité de
dministracion y que se regulara, atendida su gravedad, entre una y quinientas
nidades de Fomento reajustables. De esta multa podra reclamarse al Juez
mpetente dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se notifique al

ectado la resolucion del Comité. Esta notificacion se hard mediante carta

certificada que se remitird por conducto de un Ministro de Fe al domicilio que el
ropietario tenga registrado en la Administracién, y se entendera como dia de la
notificacién, la fecha del despacho de dicha carta. ARTICULO TRIGESIMO
EPTIMO: E! producto de las sanciones a que se alude en este titulo incrementara

| Fondo Comun de Reserva y se destinara a los objetivos que sefiale la Asamblea

n
-3

22

23

24

25

26;

27,

28

30

“de Copropietarios. TITULO NOVENO: DE LA VIGENCIA Y REFORMA. ARTICULO
TRIGESIMO OCTAVO: El presente Reglamento regira desde la fecha en que la

escritura publica que lo contenga, hubiere quedado inscrita en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Santiago, y sus
preceptos prevaleceran sobre cualquier acuerdo que hubieren celebrado [os
propietarios entre si o con terceras personas. ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: El
presente Reglamento comenzara a regir con esta fecha y s6lo podra ser modificado
por acuerdo de la Asamblea de Copropietarios citada especialmente para el efecto.

Este acuerdo debera contar con el voto de la mayoria de los asistentes que

29 representen, a lo menos, los tres cuartos de los derechos asistentes. La modificacion

del presente Reglamento sélo producira efecto desde que el acuerdo respectivo sea
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reducido a escritura publica por la persona comisionada al efecto y que esta escritura
sea inscrita en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, al margen de la
inscripcién del presente Reglamento. TITULO DECIMO: DISPOSICIONES
TRANSITORIAS: ARTICULO TRANSITORIO PRIMERO: E| unico duefio del

inmueble Edificio Leones a que se refiere este reglamento es, en la actualidad, Penta
Vida Compariia de Seguros de Vida S.A. Desde la fecha de la entrega material de
los inmuebles a los respectivos promitentes compradores, cada uno de ellos se
considerara como propietario para los efectos de uso y goce de los bienes comunes,
de acuerdo a este reglamento y para los efectos de cumplir las obligaciones que el
reglamento impone a los copropietarios, en especial, las relativas al pago de gastos y
expensas comunes ordinarias y extraordinarias. ARTICULO TRANSITORIO
SEGUNDO: Las contribuciones de bienes raices de la propiedad, fiscales,
municipales y gravamenes anexos seran considerados gastos o expensas comunes
mientras no se efectle la divisién de los roles por el Servicio de Impuestos Internos.
Una vez realizada dicha division, las contribuciones y derechos aludidos seran de
cargo exclusivo del respectivo propietario o promitente comprador. ARTICULO
TRANSITORIO TERCERO: El presente reglamento, en cuanto al uso o destino de
las unidades vendibles, solo podra ser modificado una vez inscritas las escrituras de
compraventa que representen a lo menos el setenta y cinco por ciento de los
derechos en la comunidad. ARTICULO TRANSITORIO CUARTO: Penta Vida
Compariia de Seguros de Vida S.A. designa como miembros del Comité de
Administracion del Edificio a los sefiores Jose Miguel Irarrazaval De La Carrera,
cedula de identidad nimero dieciséis miliones cien mil quinientos noventa y tres
guion dos, Sergio Montes Moore, cédula de identidad nimero quince millones
quinientos ochenta y nueve mil ochocientos noventa y tres guion tres y
Cristébal Barriga Montes, cédula de identidad nimero dieciocho millones trescientos
noventa y un mil novecientos ochenta y uno guion cuatro, los cuales duraran en sus
funciones hasta que se realice la primera asamblea de copropietarios. El
Administrador del Edificio sera designado por Penta Vida Compaiiia de Seguros de

Vida S.A. por escritura pUblica. Sin perjuicio de lo anterior, se otorgan los siguientes
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poderes: A los sefores: i. Jose Miguel Irarrazaval De La Carrera, cédula de identidad

ha

numero dieciséis millones cien mil quinientos noventa y tres guion dos,; ii. Sergio

(2]

Montes Moore, cédula de identidad ndmero guince millones quinientos ochenta y

iy

nueve mil ochocientos noventa y tres guion tres; y iii. Cristdébal Barriga Montes,

L]

cédula de identidad nimero dieciocho millones trescientos noventa y un mil

=]

novecientos ochenta y uno guion cuatro, para que actuando conjuntamente dos

-~y

cualquiera de ellos, y en representacion de la comunidad realicen las siguientes

[=+]

operaciones: En materia bancaria y mercado de capitales: A) Contratar, abriry

1=}

cerrar cuentas corrientes bancarias de depdsito y crédito y girar en ellas. B) Adquirir

Cddigo de Verificacion: 009-3652465

10 {a calidad de participe de Fondos Mutuos por suscripcion o adquisicion de cuotas,
11| transferirlas y rescatarlas total o parcialmente; C) Efectuar y reinvertir depésitos a
12 plazo u otros instrumentos de inversion de renta fija, cobrar y percibir total o
13 parcialmente en bancos y demas entidades financieras; D) Realizar operaciones

14 qaracterizadas como pactos de compra y de venta de valores mobiliarios de

>

ualquier tipo; E) Adquirir y enajenar en el Mercado de Capitales, titulos de credito o

o

euda. Representacion Civil: Representacion judicial de la Comunidad con todas

as facultades de ambos incisos del articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento

e}

Livil, que para todos los efectos se deben tener por integramente reproducidas. ii)

Ror su parte, los mandatarios nombrados en el parrafo primero, podran actuar en

28 Tepresentacion de la Comunidad indistinta y separadamente con las siguientes

2

—t

facultades: Operaciones de cuenta corriente: A) Depositar, dar érdenes de no
22l pago, imponerse del movimiento de la cuenta, aprobar u objetar saldos, retirar
23 talonarios de cheques, y retirar cheques que habiendo sido depositados el Banco
24 devuelva por cualquier motivo. B) Operaciones de captacion y rescate total o parcial
28 de inversiones en Fondos Mutuos, depésitos a plazo u otro instrumento de inversién
2¢ en renta fija cuando hayan sido realizadas en el mismo banco de la Cuenta Corriente
27, de la Comunidad. Representacion y administracion: A) Representacion a la

2

0

Comunidad ante cualquier autoridad, organismo o entidad politica, administrativa,

29 laboral, previsional, de salud, de accidente de trabajo, cajas de compensacion, y en

30, general ante cualquier persona de derecho publico o privado; B) Celebrar contratos

28




Cddigo de Verificacion: 009-3652465

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

GINO PAOLO BENEVENTI ALFARO
NOTARIO PUBLICO INTERINO

NOTARIA 45
Huérfanos 979 piso 7
Santiago

de tfrabajo y de prestacion de servicios, y también todos aquellos que sean
necesarios y de interés de la Comunidad, particularmente con proveedores y
empresas prestadoras de servicios. Delegacion especial: Delegar en personas
naturales la facultad de retirar talonarios de cheques, y retirar cheques que habiendo
sido depositados el Banco devuelva por cualquier motivo, retirar cartolas bancarias,
vale vistas, a favor de la Comunidad, consultar saldos, solicitar cartolas o certificados
a peticion del interesado, realizar tramites de actualizaciones de poderes y registros
de firmas, siempre y cuando ejerzan esta facultad mediante un poder simple, de
nombramiento unipersonal y un plazo de validez que permita el cumplimiento del

mandato. Mandato Servicio Impuesto Internos. Se facuita a los sefiores Jose

Miguel Irarrazaval De La Carrera, cédula de identidad nimero dieciséis millones cien
mil quinientos noventa y tres guion dos, Sergio Montes Moore, cédula de identidad
numero quince millones quinientos ochenta y nueve mit ochocientos noventa y tres
guion tres y Cristobal Barriga Montes, cédula de identidad niimero dieciocho millones
trescientos noventa y un mil novecientos ochenta y uno guion cuatro; para que
actuando separada e indistintamente uno cualquiera de elios pueda realizar ante el
Servicio de Impuestos Internos todas las gestiones y trdmites necesarios para
obtener el Rol Unico Tributario de la Comunidad, presentar la correspondiente
declaracion de iniciacion de actividades y obtener la clave de acceso a la pagina de
Internet del servicio. En el ejercicio de este mandato los mandatarios antes indicados
se encontraran facultados para firmar formularios, presentar declaraciones y en
general realizar todas las actuaciones que sean necesarias para el cumplimiento de
su encargo. ARTICULO TRANSITORIO QUINTO: Penta Vida Compariia de Seguros
de Vida S.A. en su calidad de Unica propietaria mediante escritura pubiica el
Administrador Provisional de la Comunidad Edificio Leones, antes designado cuyo
nombramiento podra ser revocado en cualquier época por la Inmobiliaria o por la
Asamblea de Propietarios, segun correspondiere. El administrador gue se designe

quedara facultado desde ya para actuar por fa comunidad ante los organismos

plblicos, municipales, privados u otros, Impuestos Internos, Direccion de Obras




=

teléfonos, etcétera; asimismo y especialmente, para solicitar del Servicio de

ha

impuestos Internos la debida inscripcién del rol Gnico tributario para la comunidad,
3 como para abrir en cualquier Banco una cuenta corriente bancaria a nombre de la

4 comunidad, depositar en ella, retirar talonarios de cheque, girar cheques, solicitar

(3,3

saldos en cuenta corriente, aprobarlos o rechazarlos, y abrir cuentas de depdsito a

[+2]

plazo a nombre de la comunidad. Para girar y firmar cheques de la cuenta corriente de

~

la comunidad del Edificio validamente, sera necesaria la actuacion de uno cualquiera

[=:]

de los miembros del Comité de Administracion del edificio conjuntamente con el

% Administrador del Edificio. ARTICULO TRANSITORIO SEXTO: Penta Vida Compaiiia

Cddigo de Verificacion: 009-3652465

10 de Seguros de Vida S.A. estara exenta de las obligaciones establecidas en el articulo
11} decimo de este reglamento, en cuanto a la instalacién y exhibicién de letreros o avisos

12 de cualquier orden en el frontis del Edificio, jardines, fachadas, techumbres, pasillos

-
()

interiores o cualquier otro lugar visible desde el exterior, exencidn que se extendera

14 hasta que ésta haya vendido todas las oficinas, [ocales, estacionamientos, bicicleteros

<

bodegas del Edificio. CUARTO.- Las partes facultan al portador de copia autorizada

jo R

e la presente escritura, para requerir del Conservador de Bienes Raices respectivo,

as inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean procedentes. Asimismo, las
artes confieren mandato especial a los abogados Matias Novoa Mendizabal, Cristian

aez Rojic y Benjamin Sepulveda Letelier, para que indistintamente uno cualquiera de

zu;ellos, suscriba las escrituras complementarias que fuere menester, rectificando
21| deslindes, descripciones, citas de titulos o escrituras, y en general para salvar,
22l enmendar, suplir, corregir, o complementar la presente escritura y obtener su correcta
23 inscripcion en el Conservador de Bienes Raices que corresponda, de conformidad a lo
24 prescrito en el articulo ochenta y dos del Registro Conservatorio de Bienes Raices. La

25 personeria de los representantes legales de la sociedad Penta Vida Compafiia de

2

1]

Seguros de Vida S.A. consta de escritura publica de fecha veintitrés de agosto de dos
271 mil diecisiete, otorgada en la Notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente,

28 conocida de los comparecientes y no se inserta a peticién de las primeras y por

2

<]

haberla tenido a la vista el Notario que autoriza. La presente escritura ha sido

30 confeccionada de conformidad con el borrador elaborado por el abogado don

30
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Benjamin Sepllveda Letelier. En comprobante y previa lectura asi lo otorgan y firman

los comparecientes con el Notario que autoriza.- SE DA COPIA.- DOY FE.-

AOF2U4 {243
ALEIX RADMILOVIC KAUTZ
pp.: PENTA VIDA COMPANIA DE SEGUROS DE VIDA S.A.
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SUCCIAZI1,BOT4 516 k] L [] E] +23 ) 1.849 287 o220 0,00% ©0.00 0.52%
SUEGIA T11,B0T5850 [] L [] 3 3 %8 1363331 o.w_ 0.02% o.00 0.02%
SUBCLA A3, BOT EAD E] L o 2 ] [1) 1560 602 TR o 0,00 00%
SUECIA 00T 530 5 L [ 3 458 58 1784877 B2 [.07% 000 00%
SUECIA 283,5029 598 5 T B E} 125 38 T [T FL7Y (1] 0.52%
SUECTA 283,801 850 5 L [] 3 304 ag 1,402,733 [XITH oaz% opa 0ET%
SUECTA TR PO, 520 3 L [ 3 304 an TAR 00187 o02% aoq 0.L2%
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SUECIAZE3 BO3S L5l [] 3 n E] 29T £ 1.529.504 0,004 02% o050 o2
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SUSCLA IR, DDA 458 E] L B E) s 2B 1,480.245 08,0106 0a7% 6,00 noe%
SUECLA 283,000,158 4 L B El <23 50 1.849.357 10,8220, omI% 0,00 G02%
SUECLA Y, 8023 433 a 3 a 2 3% =8 1.308 361 [ZTE g om0 X
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SUECLA 283, BD45 453 a4 [3 B El £} 53 AR ﬂ.eulm—‘ Co% 400 0oz%
UCCLA 28,0048 853 L] s [:] E] EX3) 33 LETIOTY 10,0284 LT 500 Dor%
Totales | 1 I'TI | I I 10.648,30 7.485.626.059 100,01 160,00% 406,26 100,00%
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DATOS GENERAL

b
Lo
A

Servicio de

DECLARACION JURADA: CALCULO DEL

impuestos
Internos

AVALUO FISCAL DE LA EDIFICACION
TERMINADA DE CADA UNIDAD ACOGIDA A
LA LEY DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA

866365

w 30-G8-2021

oot

i

D.F.L.2DE 1959

~ Suecia 2021 933-13

| sueciazss PROVIDENCIA
PENTA VIDA COMPANIA DE SEGURO 96812960-0 5204400
AVDA EL BGSQUE NORTE 500
CARLOS ENRIQUE CELLIS MORGAN 9499219.2 §204452

v

DATOS BE LAS EDIFICACIONES DE

T

o

=

R
o

462,65 357,980,114
3.864,80 2127 562,652 1.833,74 1.101.601.605
2.485,642.766

o P E e
%WW@E&@& ; »eme ol

Torens | el

N

- . L e

932-708 SUECIA,283,0F 0101,15B 1 o} B 2 225,22 5C

933-709 SUECIA,283,0F 0102,158 1 5] B 2 52,86 5C 40.883.285 0.5462
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SUECIA 283,0F 0103,1SB 1 Q 2 58.619.029

SUEC!A,283,0F 0104,158 1 o] 2 A1.797.112
233712 SUECIA,283,0F 0105,1SB 1 a 2 40.689.929
433-7113 SUECIA,283,0F 0201,258 2 (o] 2 124,87 5C 96,577,675
933-714 SUECIA,283,0F 0202,258 2 o) 2 63,74 5C 44,288,158
933-715 SUECIA,283,0F 0203,258 2 Q 2 63,20 sC 48,942,382
933.716 SUECIA,283,0F 0204,25B 2 (o] 2 77.64 5C H0.048.776
933-T17 SUECIA,283,0F 0205,258 2 (o] 2 100,29 sC 77.566.869
433-718 SUECIA,283,0F Q206,258 2 (o] 2 81,73 8C 63,212.087
933-T19 SUECIA,283,0F 0207258 2 [¢] 2 238,34 §SC 184.338.295
933-720 SUECIA,283,LC101,1P 1 ] 2 39,06 30.210.010
933-721 LOTA, 2294 LC10Z 1B 1 c 2 108,35 84.264.736
933-722 SUECIA,297,LC103,1P 1 C 2 68,38 52.886.853
933-723 SUECIA,293,L.C104,1P 1 [o4 2 59,02 45,647 .588
933-724 SUECIA, 283, LC105,1P 1 [+ 2 107,66 83.267.017
933-725 SUECIA,283,LC108,1P 1 [+ 2 98,57 76,236,577
933.726 SUECIA,283,0F201,2P 2 o 2 106,70 82.524.528
933-727 SUECIA,283,0F202,2F 2 s} 2 44,83 34.672.676 0.4632
933728 SUECIA, 283,0F203,2P 2 o] 2 45,22 35.747.738 04778
933729 SUECIA, 283,0F204,2F 2 o 2z 56,07 43,385,982 ¢.5743
933.730 SUECIA, 283,0F205,2P 2 0 2 14122 109.223.185 14591
833.731 SUECIA, 283,0F206,2P 2 Q 2 120,99 93.876.783 1.250%
833-732 SUECIA, 2E3,0F301,3P 3 [¢] 2 131,59 101.775.086 1.3596
$33-732 SUECIA 263,0F302,37 3 Q 2 151,62 117.266.814 1.5666
933-734 SUE£CIA,2083,0F303,3P 3 o 2 77.06 54.600.189 0.7962
933-735 SUECIA,283,0F304,3P 3 o] 2 75,15 5B.122.946 0.7765
933736 SUECIA,283,0F105,3P 3 Q 2 116,79 §0.328.394 1.20687
33737 SUECIA, 283, OF306,3P 3 g 2 97,58 T5.470.885 1,0082
933.738 SUECIA,283,0F401,4P 4 o] 2 131,59 101.775.096 1.3598
833-73% SUECIA,283,0F402 4P 4 o] 2 181,62 117.266.814 1.5666
933-740 SUECIA283,0F 403 4P 4 e] 2 77,08 59,600,188 7952
933-741 SUECIA,233,0F404 4P 4 o] 2 75,15 £8.122.946 0.7755
933-742 SUECIA233,0F405,4P 4 Q 2 116,79 90,328,364 1.2067
933.743 SUECIA,Z83,0F406 4P 4 o] 2 a7 .58 75.470.885 1.0082
933-744 SUECIA,283,0F501,5P 5 Q 2 131,59 101.775.095 1.3586
933-745 SUECIA, 283,0F502 5P s [s] 2 151,62 117.256.614 1.5668
933-746 SUECIA, 283,0F503,5P 5 o 2 71,06 59,600,189 0.7862
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933-747 SUECHA, 283,0F504,5P 5 [a] 8 2 58.122.946

933-748 SUECIA,283,0F 505 5¢ 5 (o] 8 2 116,79 90.328.394

933-749 SUECIA,283,0F506,5P 5 o] B 2 97,58 75.470.885 1.0082
$33-7T50 SUECIA, 283, OF601,6P 2] O [} 2 131,59 101.775.086 1.3595
933751 SUECIA283,0F60Z,6P 6 Q B 2 151,62 117.266,8%4 1.5666
933-7452 SUECIA 283,0F603,6P 6 Q B 2 77,05 59.600.189 0.7962
933-7T53 SUECIA,283,0F604,6P & [s] B 2 75,15 58,122,946 0.7765
933754 SUECIA,283,0F605,6P 8§ a 8 2 116,79 90.328.394 1.2067
933.755 SUECIA,283, 0F606,6P 5 (o] 8 2 97,58 75470.805 1.0082
933.756 SUECIA,233,0F701,7P 7 Q B 2 131.59 101.775.096 1.3596
933.757 SUECEA, 283,0F 702,79 T Q B 2 151,62 117.266.814 1.5666
933-758 SUECIA,283,0FT03, 7P T 0 B 2 77,06 59.600.18% 0.7462
4933-759 SUECIA283,0F14,7P T (] B 2 75,15 58.122.946 .7765
933760 SUECIA,283,0FTOSTP 7 o] B 2 116,79 90,328.384 1.2067
933-761 SUECIA,283,0F796,7P 7 [a] B 2 97.58 75.470.885 1.0082
9331-762 SUECIA,283,0F301,8P & [s] B 2 360,27 278.542.09% 3.7224
933-763 SUECIA283,0F802,8P 8 Q B 2 289,52 223.922.226 2.9914
333-764 SUECIA,263,0F901 5P Q9 (o] B 2 360,27 278.642.09% a.7224
933.765 SUECIA, 283,0F902,9P 9 Q B 2 289,52 223922226 2.8914
933766 SUECIA, 283,0F1001,10P 10 (s} 8 2 380,27 278.642.009 37224
933767 SUECEA,283,0F1002,16P 16 o] B 2 289,52 223922226 2.9914
933-768 SUECIA,283,0F1101,11P 11 o 8 4 360,27 278,642,099 3.7224
833-769 SUECIA,283,0F1102,11P 1 o] 8 2z 289,652 223.022226 2.9914
Ga3-7TO SUECIA,283,0F1201,12P 12 el 8 Zz 380,27 278.642.099 3.7224
33311 SUECIAZ83,0F1202,12P 12 o 1} z 22952 223922226 2.9914
933772 SUECIA,283,BX1,35B 3 z 8 a 12,50 s8 4.817.079 0.0644
233773 SUECIA283,BX2,358 k] r4 8 a 12,50 S8 4,817.079 0.0544
933-774 SUECIA,283,BX3,358 3 r4 8 a 12,50 58 4811079 0.0844
933-775 SUECIA,283,BX4,358 3 r4 B 3 12,50 SB 4,817,079 0.0844
933.776 SUECIA,283,BX5,158 3 r4 8 3 12,50 SB 4.817.07% 0.0644
033777 SUECIA, 233 BX6,1SB 3 2z B8 a 12,60 SB 4.B817.979 0.0644
a433-778 SUECIA 203,BX7,358 3 z 8 3 12,50 SB 4,817,079 0.0644
a933-179 SUECIA283,BX8,35B 3 z 8 3 12,50 SB 4.817.079 0.0644
933-780 SUECIA,283,BX9,35B a F4 B 3 12,50 SB 4.817.079 0.0644
933-181 SUECIA,283,BX10,358B 3 r4 8 3 12,50 SB 4,817.079 0.0844
933.782 SUECIA,283,BX11,388 3 F4 B 3 12,56 gB 4.817.079 0.0844
933-783 SHECIA, 283,8X12,388 3 z B 3 12,50 &8 4.817.079 0.06844
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933.784 SUECIA,282,BX13,358

913-7T85 SUECIA,283,BX14,25B 12,50 5B 4,817.079
933-786 SUECIA,283,BX15,358 12,50 SB 4817018
933787 S1UECIA,263,8X16,35B 12,50 SB 4,817.079
933-738 SUECIA,283,BX17,35B 12,50 58 4.817.079
933-783 SUECIA,2B3,BX18,35B 12,80 SB 4.817.079
933.740 SUECIA,283,8X19,358 12,50 §8 4.817.079
933791 SUECIA,283,BX20,35B 12,50 SB 4,817.07%
4933-792 SUECIA,283,BX21,358 12,50 sB 4.817.0679
933793 SUECIA,283,BX22,35R 12.5¢ SB 4817078
533794 SUECIA,203,BX23,358 12,50 S8 4817079
933-795 SUECIA,283,BX24,358 12.50 SB 4.817.07%
933.796 SUECIA,283,BX25,35B 12,50 3B 4.817.079
933-797 SUECIA,ZE3,BX26,35B 12,50 s8 4,817.079
$33.798 SUECIA,283,BX27,35B 12,50 SB 4,817.07%
933.799 SUECIA,2083,8X28,358 12,50 58 4.817.079
933-800 SUECIA,283,BX29,35B 12,50 sB 4,817.079
933001 SUECIA,283,BX30,8X33 358 25,00 58 9.634,158
933-802 SURCIA,283,BX31,BX32 35B 25,00 8B 9.634.188
933-803 SUECIA,283,BX24,35B 12,50 5B 4,817.079
933-804 SUECIA,283,BX35,358 12,50 s8 4.817.079
933305 SUECIA,283,BX36,45B8 12,50 58 4.817.079
933-806 SUECIA,283,BX37.458 12,50 SB 4,817,079
933807 SUECIA, 283 BX38,45B 12,50 58 4.817.079
933808 SUECIA,ZEY,BX39,45B 12,50 sB 4.817.079
$33-809 SUECEA,283,BX40,45B 12,50 SB 4,817.079
933-810 SUEGIA,283,BX41,458 12,50 8B 4817079
933811 SUECIA,283,15X42,45B 12,50 SB 4,817.079
933-812 SUEGIA,283,BX43 458 12,50 5B 4.817.079
933813 SUECIA,283,BX44,458 12,50 58 4,817,079
933-814 SUECIA, 283, BX45458 12,50 sSB 4.817.079
933815 SUECIA,283,BX46,458 12,50 sB 4,817.079
533816 SUECIA,283,BX47,45B 12,56 SB 4.817.07%
933-817 SUECIA,283,BX48,458 12,50 =1z} 4.817.079
933818 SUECIA,Z83,BX49,45B 12,50 58 4.817.079
933-819 SUECIA,283,BX50,458 12,50 SB 4.817.079
433820 SUECIA,283,BX51,45B 12,50 sB 4.817.079
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933-821 SUECIA203,BX52,458 4 z B 3 12,50 SEB 4.817.079
933-822 SUECIA, 283, BX53,458 4 z B 3 12,50 SB 4.817.078
933.523 SUECIA,263,8X54,4SB 4 z B 3 12,50 sB 4.817.079
933-024 SUECIA,283,2X55,458 4 z B 3 12,50 SB 4.817.079
933-825 SUECIA,283,BX45,458 4 z B 3 12,50 sB 1.817.073
933526 SUECIA,283,BX57,458 4 z B 3 12,50 sB 4.817.079
933827 SUECiA,283,BX58,4SB 4 z B 3 12,50 sB 4,817.079
933.828 SUECIA,283,BX59,458 4 z 8 3 12,50 SB 4.817.079
933-820 SUECIA,283,BX60,458 4 z B 3 12,50 sB 4.817.079
933.830 SUECIA,283,BX61,45B 4 z B 3 12,50 se 4.817.079
933-831 SUECIA,283,B%62,458 4 2 B 3 12,50 se 4.817.079
933.832 SUECEA,283,BX63,458 4 z B 3 12,80 sB 4.817.019
933833 SUECHA,283,BX64,4S8 4 z B 3 12,50 S8 4.817.079
933-834 SUECIA,263,BX65,8X68 458 4 z B 3 25,00 sB 9.634.158 0.1287
933835 SUECIA,263,BX66,8X67 458 4 F B 3 25,00 sB 9.634.158 0.1287
933-836 SUECIA,283,8X69,4SB 4 z B 3 12,50 38 4.817.079 0.0644
933-537 SUECIA,283,BX70,45B 4 z B 3 12,50 S8 4,817,079 0.0644
933838 SUECIA,263,8X71,450 4 z B 3 12,50 sB 4.817.079 0.0644
933.839 SUECIA,283,BX72,558 5 z B 3 12,50 sB 4.817.079 0.0644
933840 SUECIA,283,BX73,558 5 z 8 3 12,50 s 4.817.07% 06,0644
933-841 SUECIA,283,BX74,558 5 z B 3 12,50 B 4.817.07% 0.0644
933-842 SUECIA,283,BX75,558 5 z B 3 12,50 3B 4.817.079 0.0544
933-842 SUECIA,283,BX76,558 3 z B 3 12,50 se 4.817.079 0.0544
933-844 SUECIA,283,BX77,558 5 z B 3 12,50 S8 4817079 0,0544
933845 SUECIA,283,BX78,558 5 z B 2 12,50 58 4,817.079 0.0644
933846 SUECIA,283,BX79,558 5 z B 3 12,50 sB 4,817,079 0.0644
933-847 SUECIA,283,BX50,558 5 z 8 3 12,50 SB 4,817,078 0.0644
933.948 SUECIA,263,BX81,558 5 z a 3 12,50 5B 4.817.079 0.0644
933349 SUECIA,283,BX82,558 [ z 8 3 12,50 sB 4.817.079 0.0644
933.850 SUECIA,263,8X83,558 5 z B 3 12,50 S8 2.817.073 0.0644
933-851 SUECIA,283,8X84,558 5 z B 3 12,50 sB 4.817.079 0.0544
933.952 SUECIA,283,8XE5,58R 5 z B 3 12,50 SB 4.847.079 0.0644
433853 SUECIA,283,BXE6,558 5 z B 3 12,50 sB 4.817.078 0.0644
933-854 SUECIA,283,8XE7,558 5 z B 3 12,50 sB 4.817.079 D.0644
933-855 SUECIA,283,8XE8,558 5 z B 3 12,50 sB 4,817,079 0.0544
933.856 SUECEA,283,BX89,558 5 z 8 3 12,50 s8 4.817.079 0.0544
933-857 SUECIA,283,8X90,558 5 z g 3 12,50 sB 4.817.079 0.06544
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933-858 SUECIA,283,BX91,558 3 12,50 SB 4.817.079 0.0644
933858 SUECIA,283,BX92,55B 3 12,50 SB 4.817.079 0.0644
933-860 SUECIA,283,0X93,558 3 12,50 58 4.817.079 0.0644
933-861 SUECIA,263,BX94,558 3 12,50 56 4.817.079 0.0644
933-862 SUECIA,283,BX85,558 3 12,50 SB 4,817.079 0.0644
933863 SUECIA,263,BX96,558 3 12,50 sB 4.817.079 0.0544
933864 SUECIA,203,BX97,558 3 12,50 58 4811079 0.0644
933865 SUECEA,283,8X98,558 3 12.50 SB 4.817.07% 0.0644
033-866 SUEGIA,283,BX99,558 3 12,50 1] 4.817.079 0.0644
933-667 SUECIA,283,8X100,558 3 12.50 58 4.817.079 0.0644
$33-868 SUECIA,253,BX101,BX104 558 3 25,00 58 9.634.158 0.1287
933869 SUECIA,283,BX102,BX103 55B 3 25,00 SB §.634.158 0.1287
933-870 SUECIA,263,BX 105,558 3 12,50 s8 4.817.079 0.0644
933.871 SUECIA,283,BX106,55B 3 12,50 S8 4.817.079 0.0544
933872 SUECIA,268%,BX107,558 3 12.50 SB 4.817.078 0.0644
933873 SUECIA,263,8X108,658 3 12,50 sB 4.817.079 0.0644
933.874 SUECIA,283, BX108,65B 3 12,50 5B 4.817.079 0,0644
933875 SUECIA,283,BX119,65B 3 12,50 58 4.817.079 0.0544
933876 SUECIA,263,BX111,658 3 12.50 SB 4817078 0.0544
#433-877 SUECIA,283,BX112,658 3 12,50 sB 4.817.079 0.0644
933878 SUECIA,283,BX113,65B 3 12,50 5B 4.817.079 0.0644
933-579 SUECIA,283,BX114,65B 3 12,50 S8 4.817.079 00644
433-880 SUECIA,283,8X11585R 3 12.50 58 4.817.079 0.0644
0933-881 SUECIA,283,BX116,658 3 12,50 s 4.817.07% 0.0844
933-602 SUECIA,283,BX117,55B a 12,50 5B 4.817.079 0.0644
%33-883 SHECEA,283,BX 118,658 3 12,50 SB 4.817.079 0.0544
933-854 SUECIA,283,BX119,658 3 12,50 SB 4.817.079 0.0644
933885 SUECIA,263,BX120,658 3 §2.50 5B 4.817.079 0.0644
933-836 SUECIA,283,BX121,65B 3 12,50 S8 4817079 0.0544
933-387 SUECIA,283,8X122,658 3 12,50 S8 4.817.079 0.0544
§33-888 SUECLA,283,BX123,658 3 12,50 58 4817078 0.0644
933889 SUEC1A,283,BX124,858 3 12,50 sB 4.817.079 0.0644
933-830 SUECIA,283,BX125,658B 3 12,50 SB 4.817.07% 0.0644
933881 SUECIA,283,BX126,65B 3 12,50 5B 4.817.079 0.0644
933992 SUECIA,283,8X127,658 3 12,50 SB 4.817.079 0.0644
933-893 SUECIA, 283 BX 128,658 3 12,56 SB 4.817.079 0.0644
933834 SUECIA,283,BX129,658 3 12,50 58 4.857.079 0.0644
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433895 SUECIA,283,BX130,658 11 FA B8 3 12,50 SB 4.817.079 0.0844
933.856 mchFhuu_wx._u,_.mmw L z B 3 12.50 SB 4,817.07% 0.0644
933-897 m:mng.u«u.mxﬁu.mmm ] Z a 3 12,50 5B 4.817.079 00844
933898 mcmnmb.uau.ux._uu_wn.&. 658 8 z :} 3 17,84 58 6.894.203 0.0921
933-899 mc_mn_?n_mu.wxgua.mx,_ 35 65B [ rd B 3 26,00 o1:3 9.634,158 0.1287
933900 mcmncy.»nu.wxaum.mxnuq £58 [+ z B 3 25,00 SB 9.634.158 00,1287
933-501 mcmn_.o..uau_wx._uu.mwm 6 z B 3 12,50 5B 4.817.079 00544
933-902 mcmns.umu.mx._uu.mmm ] z B 3 12,50 S8 4,617.079 0.0644
933.903 mcmo_?nmu.wxﬁo.amw ] z 8 3 12,50 &B 4.817.079 0.0644
933904 mcmn"?umu.wdﬂ.umw a L. a 3 293 sB 1.123.123 0.0151
933-905 m:mos_nmu.acnhmw 3 L B 3 s SB 1.275.562 2.017
933006 mcmn—?nau.muu.umm 2 1. B 3 545 SB 2.500.248 0.0281
933907 mcmn_?nau_mca.umw 3 1 B 3 397 5B 4.528.804 0.0204
933.906 mamn_?nau_mum..umm 3 i B 3 3,54 58 1,364,196 0.0182
933-009 mcmn__?umu.wg.umm 3 L B 3 3,81 S8 1,468,245 00166
933.910 mcmn_?mau.qu.uum 3 LR B 3 428 sB 1.649.367 0.022
933911 mcmnm?unu.mnm.»mw 4 L 8 3 2,3 sB 1.129,123 0.015%
933.912 mcmn_?nau.mno_nm_w 5 L 8 3 an SB 1.275.662 0.017
933913 m:mn_?nﬂ.mu._o.amm 4 L B 3 545 sB 2,100,246 0.0281
933914 mr_mn_b.umu_uoﬁ.aww 4 L B 3 3,97 SB 4.529.904 0.0204
033915 SUECIA,283,BD12,458 4 L B 3 3,54 5B 1.364.196 0.0182
933.916 mcmn_?ucu.wunu.amw 4 L B 3 3561 5B 1.468,245 0.0196
933917 SUEGIA,281,BD14,45B 4 L B 3 4,28 58 1.649.367 0.022
933918 SUECGEA,283,BD15,458 4 1. B 3 2,58 58 054,245 0.0133
933919 wcmn:?nau.mcam.amm 4 L B 3 313 58 1.206,195 0.06161
933-520 mcmo_?nmu.ac._u.;mm 4 L B 3 3,48 88 1,341.074 0.0179
933.821 m:mn_?mau.ﬂgu.mwm 5 L ] 3 2,93 58 1.129.123 0.0151
913.522 m:mo_.?nﬂu.mo._u.mmm 5 L B 3 3N sB 1,278.562 0,017
933.923 wcmos.muu.m_uun.mwm 5 L B 3 545 sB Z.100.246 0.0281
933924 mcmos_num.mcﬁ_mmm 5 L B 3 3,97 8B 1.529.804 0.0204
933-925 mcmns.nau_wunn.mmw 5 i 8 3 354 SB 1.364.196 00182
933-92G mcmn_?nmu_mcnu_mmm 5 \. a 3 3,81 SB 1.468.245 00136
933927 m:mog?nmu.muna_mmw 5 L ] a 4,28 SB 4,649.367 0.022
933928 mcmn_?uuu_mnmm.mwm 5 L 8 3 3,39 5B 1.306.391 0.0175
933.929 SUECIA,283,BD26,558 5 L a8 a 4,10 SB 4.580.002 00211
933-930 m:mo_?n__u.nuuq_mmw 5 L B 3 4,58 sB 1.764.977 0.0236
933931 wcmo_?wuu.mcmu.mwa 5 k. B 2 424 SB 4,633.953 0.0218
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0933-932 wcmn_h.uwu_wuam.umm B a 1.402,733
833933 m:moi_umu.mcue.mmm B 3 1.462.733
$33.934 SUECIAZ83,BD31,55B B a 1.495.221
933.935 SUECIA,283,BD32,G58 8 3 1.129.123
§33-936 m:mo_?u.mu.m_uuu.mmm ;] 3 1.275.562
933937 mcmn_?nwu.msn..mmw 8 3 2,100.246
513.928 SUECIA,283,BD35,658 B 3 1.529.804
933939 SUECIA,283,BD36,658 B 3 1,364,186
933.940 SUECIA,253,8D37,65B 8 3 1.466.245
H33.941 SUECIA,283,BD38,65B B 3 4,649,367
933.942 SUECEA,283,BD39,658 B8 3 3,3% 1.306.391
933-943 SUEC1A,283,BD40,65B B 3 410 58 1.580,002
933.944 SUECIA,283,BD41 &S8 B 3 4,58 SB 4.764.977
933-945 mcmn_b.mmu.wban.mmw 8 3 4,24 5B 1.633.953
933-946 mcmn_b.u.uu.ucau_mmw B a 3,64 sB 1,402.733
933-947 mcmn_?»au.muﬁ.mmm B 3 364 SB 4,402,733
923-048 SUECIA,283,BD45,658 B 3 3,68 58 1.485.221
933949 mcmn_b.muu.mas_awm B 3 512 58 1.873.075
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